Perfect Real

e REALITNE SLUZBY e

Na predaj 6 izbovy rodinny dom s vinohradom v Modre, vhodny aj
na podnikanie! Rezervovany!!!

-
Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Modra
Ulica: Trnavska
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Pocet poschodi od 2

Vlastnictvo: osobné prizemia vyssie:

Voda - na pozemku - ano
vodny zdroj:
Elektrika - na pozemku: ano
Plyn - na pozemku: ano
Kanalizécia - na pozemku - ano
Rok poslednej 2008 kanalizacia:
rekonstrukcie: Satelit: ano



POPIS NEHNUTELNOSTI

Hladate viacgeneracny rodinny dom , ktorého polohu a funkcnost viete vyuzit aj na

podnikatelské ucely? Mame tu pre Vas jedinecnu exkluzivnu ponuku!!!

Pontkame Vam na predaj velmi prijemny , priestorovo velkorysy 6. izbovy rodinny dom so zahradou
a vinohradom v obci Modra cast Kralova.

ROZLOHA:

pozemok -1286m2

zastavana plocha domu - 165m2, samostatna garaz 47m?2
uzitkova plocha - 361,8m2

DISPOZICIA:

e vstupna chodba

e 2 samostatné WC

1 kupelna s WC

* 1 kupelria samostatna

* 6 izieb

e 2kuchyne

e 2 balkény

e pivnica / 3 miestnosti/, + 2 vinné pivnice
e 2 garaZe

Prizemie

Vstupna chodba do domu disponuje predsiefiov a dominantnou liatinovou pecou na drevo. Je
hlavnou kriZzovatkou vstupov :do izby so sprchovacim kutom, pivni¢nych priestorov , samostatného
WC a hlavného schodiska na medziposchodie , kde sa nachadza kuchyria so Spajzou a obyvacou
izbou. Z kuchyne je vstup na balkén s nadhernym vyhladom na zahradu a okolité vinohrady , je
orientovany na juznu stranu. DalSou st¢astou medziposchodia je kipelfia spolo¢nd s WC a spélria
orientovana na sever.

INP
Pozostava zo samostatného WC a dvoch izieb , z ktorych jedna disponuje sprchovym kttom.

Obe su orientované na severnu stranu. Sucastou prvej predizby je aj vstup na balkén s vyhladom do
ulice.

2NP

Jedna sa o podkrovnu cast domu, ktora pozostava z kuchyne spolocnej so spalriou a kipelne so
sprchovym kutom. Okna podkrovia st orientované na juznu stranu.

Cely podkrovny priestor sa da prakticky vyuzit ako bytova jednotka.



STAVBA:

Dom bol postaveny v roku 1980 z tehly a kvadrov. Strecha je pokryta stresnou kritinou BRAMAC
beton-alpska klasik. Posledna rekonsStrukcia bola v roku 2008, kde sa menili pévodné okna za
plastové. V roku 2004 sa rekonstruovalo podkrovie a v 2003 tom roku sa menila stresna krytina.
Plynovy kotol presiel vymenou Cerpadla a ventilu v roku 2023. Dom je zatepleny zo severnej strany
10cm polystyrénom.

POPIS:

Vykurovanie domu je zrealizované na plynovy kotol so zasobnikom . Ohrev vody je
zabezpeceny dvoma elektrickymi bojlermi. Priestor vstupnej chodby sa da vykdrit aj pecou. Dom je
napojeny na vsetky IS: voda. elektrina , plyn a kanalizacia. Internetové pripojenie je zabezpecené cez
optiku.

Z juznej strany domu sa nachadza terasa , ktora je prijemne obklopena parkovou vysadbou a kvetmi.
Zadna cast zahrady je vysadena viacmenej uzitkovo / vinohrad, ovocné stromy, zelenina/ co potesi
najma zahradnych kutilov. Aj napriek spominanej vysadbe sa tu stale najde dostatok miesta na
pripadné zrealizovanie bazéna, alebo altanku.

VYHODY:

e priestranny a velmi dobre dispozic¢ne rieseny rodinny dom

viacgeneracny dom pre viacpocetnu rodinu

vhodny pre podnikatelské (icely/ prendjom priestorov

e pivni¢né a garazové priestory sa daju vyuZit taktieZ na podnikanie , alebo prenajom
samostatna garaz so zvlast vstupom od hlavnej cesty

velkolepa uzitkova zahrada s nadhernym vinohradom

e 4 parkovacie miesta

e ocCarujlca okolita priroda Malych Karpat

LOKALITA:

Ponukany rodinny dom sa nachadza popri hlavhom tahu na Budmerice. Vyhlad na Malé Karpaty a
vinohrady je ocarujuci..

Obec je vzdialena od BA cca 30km a do Pezinka je to takmer 9km./ cca 12 minut/

Obcianska vybavenost: autobusova zastavka, materska skola, zakladna Skola, gymnazium posta,
pohostinstvo, potraviny , kniZnica, telocvicna, fotbalové ihrisko a mnoZstvo gurmanskych restauracii a
lokdlnych kaviarni.

Na svoje si pridu aj priaznivci sportu , Tato lokalita Vam ponuka mnozstvo cyklotras a turistickych
naucnych chodnikov.

Informaciu o cene Vam poskytneme v realitnej kancelarii.

Radi Vas touto nehnutelnostou a zahradou prevedieme , kontaktujte nas :0948 226 681, email:
strniskova.ec@gmail.com



REALITNY MAKLER

Maklér: Zaneta Strniskova
Telefon: +421 948 226 681
E-mail: zaneta.strniskova@perfect-

real.sk




